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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

1 —DO OBJETO

A locacdo de um imdvel, por um periodo de 12 ( doze ) meses, situado na Rua
Augusto Pereira, n° 03, Centro, na cidade de Botumirim/MG de propriedade do Sr. Adéo

Lopes dos Santos, para funcionamento da Secretaria Municipal de Educacao.

11 - DA DEFINICAO DO OBJETO

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes e especificagdes
necessarias para a locacdo de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria de Educacédo
do Municipio de Botumirim, conforme estabelecido pela Lei Federal 14.133/21, que dispfe
sobre o regime juridico das licitacGes e contratos administrativos, com fundamento no inciso
V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

111 — DAJUSTIFICATIVA

A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si sd, justifica a locacdo
do imdvel a particulares, considerando que a Secretaria Municipal de Educacdo ndo possui

prédio préprio.

1V — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Por se tratar de imoOvel essencial a Administracdo Publica, entende-se que a
licitacdo se fez desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N°
14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos

casos de:
V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de

instalacOes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.”
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Para configurar a inexigibilidade é indispensavel: a) avaliacdo prévia do bem; b)
certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos; c) justificativas que demonstrem a

singularidade do imovel.

V -DO CUSTO ESTIMADO

A Prefeitura Municipal de Botumirim vai pagar o aluguel mensal de R$ 500,00
(quinhentos reais), com base no Laudo de Avaliacdo, datado de 22 de fevereiro de 2024.

Por conta dessa situacdo, o valor estimado da locacdo para um periodo de 12 (doze)
meses, serd de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tomard como pardmetro o Laudo de
Avaliacdo a ser expedido pela Comissdo de Avaliacdo de Imovel, o qual leva em conta o

preco de mercado.

| - DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

N&o ha no Municipio de Botumirim imoéveis com disponibilidade para acomodar a
Secretaria Municipal de Educagéo.

Por outro lado, a referida unidade escolar nao dispde de prédio préprio.

VIl - DAADEQUACAO DO IMOVEL

Imdvel residencial, em pavimento térreo, estrutura em alvenaria, com telha colonial, piso
cimento queimado, area de fora com piso revestido em ceramica, area do fundo com piso
grosso, uma porta de vidro com saida para area externa e demais portas e janelas de madeira.

Com reboco e Pintura, banheiro revestido com cerdmica no chdo e em meia parede.

Narracao:

2 salas

3 quartos

1 cozinha

1 banheiro

01 &rea de servigo fundo

01 area em frente
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O imdvel que se pretende locar, sendo considerado como de facil acesso aos
funcionarios e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende, tanto
pela localizacdo quanto pela utilizacdo, que atende as finalidades precipuas da contratacdo

pretendida.
Com estrutura suficiente para atender as necessidades da Unidade Escolar, estando em

bom estado de conservagéo.

VIII - DACONTRATACAO DIRETA

A formalizacdo do processo de contratacdo direta esta prevista no art. 72, da Lei N°
14.133/2021.

1X — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

| — entregar & LOCATARIA o im6vel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do

imoével locado;

I11 — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

IV — fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada aquitacdo genérica;

V — manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel.

X —DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

| — pagar pontualmente o aluguel,

I — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

Il — restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
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terceiros;

V — entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e,
bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ela, LOCATARIA;

VI - permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por terceiros, na hipotese de
alienacdo do mesmo;

VI — efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia
da presente locacdo, salario dos seus funcionarios e encargos sociais, bem como as
despesas relativas aoconsumo de gas, agua, energia elétrica e ao servico de telefonia ou
outros meios de comunicacdo, devendo os comprovantes de pagamentos das referidas
contribuicdes, serem apresentados mensalmente a LOCADORA,;

VIl - ndo modificar a destinacdo do imovel, conforme Clausula Segunda.

Xl —DA ALOCUCAO DOS RECURSOS

As despesas com a locacdo do imovel correrdo por conta da dotagéo:

e 12.122.0015.2033 Manutencdo da Coordenacdo da Secretaria de Educacdo 33903600 Outros
Servigos de Terceiros - P. F | 153

X1l —DAFISCALIZACAO DO CONTRATO

A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administracdo e sera da responsabilidade da Secretaria
Municipal de Educagédo

Botumirim, 22 de fevereiro de 2024

Assinado digitalmente por: ®

Ana Pereira Neta il

CPF: ***794.446-** L \
-a i

ANA PEREIRA NETA
PREFEITA
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